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Bestandvertrage im Insolvenzverfahren

Nach der allgemeinen Bestimmung des § 21 10 gilt fir zweiseitige Vertrage, die zur Zeit der Eroffnung des
Insolvenzverfahrens noch nicht oder nicht vollsténdig erfiillt worden sind, dass der Insolvenzverwalter entweder an
Stelle des Schuldners den Vertrag erfiillen und vom anderen Teil Erflllung verlangen oder vom Vertrag zurlicktreten
kann. Fir Bestandvertrage bestehen Sondervorschriften, die den allgemeinen Regelungen vorgehen.

Gemeinschuldner ist Bestandnehmer

Statt eines Ricktrittsrechts kann der Insolvenzverwalter
Vertrage Uber in Bestand genommene Sachen unter
Einhaltung der gesetzlichen oder der
kirzeren Kindigungsfrist kiindigen.

vereinbarten

Das Kindigungsrecht besteht sowohl im Konkurs- als auch
im Sanierungs- und Schuldenregulierungsverfahren. Damit
soll im Interesse aller Insolvenzglaubiger vermieden
werden, dass die Insolvenzmasse durch das Fortbestehen
eines Dauerrechtsverhéltnisses belastet wird, ohne eine
entsprechende Gegenleistung zu erhalten oder sie
angemessen nutzen zu kénnen.

Die Aufrechterhaltung eines Bestandvertrags kann jedoch
im Interesse der Insolvenzmasse sein, damit z.B. das
Unternehmen  fortgefiihrt
Insolvenzverwalter soll daher das
beurteilen, ob der Vertrag aufrechterhalten oder gekindigt
Daher gewdhrt die Insolvenzordnung dem
Bestandgeber kein Kiindigungsrecht mehr. Dartber hinaus
ist die Vereinbarung eines Rucktrittsrechts oder der
Vertragsauflosung flr den Fall der Eroffnung eines
Insolvenzverfahrens unzuldssig. Damit soll
werden, Vertragspartner an den Vertrag
gebunden bleibt. Die Auflésungsklausel ist unwirksam,
nicht jedoch der gesamte Vertrag. Die Unwirksamkeit
derartiger Auflosungsklauseln gilt unabhangig davon, ob
der Schuldner ein Unternehmen betreibt und ob das
Unternehmen weitergefihrt wird.

werden kann. Nur der

Recht haben zu

wird.

erreicht
dass der

Das Bestandverhaltnis bleibt sohin von der Eroffnung des
Insolvenzverfahrens unberihrt. Seine Beendigung tritt erst
mit Wirksamwerden der Kiindigung ein.
Bestandzinsrickstande fir den Zeitraum vor Eroffnung des
Insolvenzverfahrens Bestandgeber nur als
Insolvenzforderung geltend machen. Forderungen fir den
Zeitraum ab Er6ffnung des
Masseforderungen.

kann der

Insolvenzverfahrens sind

Der Insolvenzverwalter kann unter
gesetzlichen
Kindigungsfristen

Bestandverhaltnisse

Einhaltung der
oder  der  vereinbarten
kindigen. Auch
kénnen gekindigt
Kindigungstermine ist der Insolvenzverwalter nach hM
nicht gebunden.

kirzeren
befristete
werden. An

Gemeinschuldner ist Bestandgeber
Wenn der Schuldner
Eroffnung  des
Bestandvertrag, er wird — wie auch in dem Fall, in dem der
Schuldner Bestandnehmer ist — mit der Insolvenzmasse
fortgesetzt; die Insolvenzmasse hat somit die sich aus dem
Bestandvertrag ergebenden Rechte und Pflichten. Das
Gesetz spricht davon, dass der Insolvenzverwalter in den
Bestandvertrag eintritt.

Bestandgeber ist, andert die

Insolvenzverfahrens nichts am

Anders als im Fall, dass der Gemeinschuldner
Bestandnehmer ist, wird dem Insolvenzverwalter kein
insolvenzrechtliches Kindigungsrecht eingerdumt; auch
ein Rucktritt kommt nicht in Betracht. Die Kiindigung setzt
das Vorliegen eines — auch ohne Eroffnung eines
Insolvenzverfahrens bestehenden — Kindigungsgrundes
voraus.

Durch die Fortsetzung des Bestandverhdltnisses werden
die Interessen der Beteiligten grundsatzlich nicht
beeintrachtigt. Aus der Sicht des Bestandnehmers wird
durch die Insolvenz idR keine Gefahr bestehen, dass sein
Anspruch auf weitere Gebrauchsiberlassung
beeintrachtigt wird. Falls dies doch der Fall ist, kdme ihm
eine Beendigungsmoglichkeit nach § 1117 ABGB zu. Die
Insolvenzmasse erhélt die Bestandzinse weiterhin.

VerduBerung der Bestandsache im Insolvenzverfahren

Bestandsobjekte werden im Insolvenzverfahren haufig
verauBert. Im Grundbuch eingetragene Bestandrechte
werden wie eine Dienstbarkeit behandelt. Dienstbarkeiten,
denen der Vorrang vor dem Befriedigungsrecht eines
betreibenden Glaubigers oder einem eingetragenen
Pfandrecht zukommt, sind vom Ersteher ohne Anrechnung
auf das Meistbot zu Gbernehmen. Nachfolgende Lasten
sind nur insoweit, als sie nach der ihnen zukommenden
Rangordnung in der Verteilungsmasse Deckung finden, zu
Ubernehmen. Ein zu Ubernehmendes Bestandrecht hat der
Ersteher bis zum Vertragsende zu dulden. Findet das
Bestandrecht, das der Ersteher nur in Anrechnung auf das
Meistbot Gbernehmen muss, im Meistbot keine Deckung,
so steht
Kindigungsrecht zu.

dem  Ersteher das auferordentliche
An die Stelle des verblicherten Bestandrechts tritt der
Entschadigungsanspruch des
Schadenersatzanspruch des Bestandnehmers ist eine

Insolvenzforderung.

Bestandnehmers. Dieser

Flr Rickfragen zu diesem Thema steht Ihnen unser Expertenteam jederzeit gerne zur Verfligung.
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